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Contexte

54 communes, 220 000 habitants 
49% SAU, dont 20% en bio
8 captages prioritaires
Compétences GEMAPI

Contrat Agglo / Agence de l’eau 
 Elaboration d’une stratégie 

foncière « Eau »
Gestion des milieux aquatiques
Prévention des inondations 
Protection de la ressource en eau



Contexte

Etude stratégie foncière 1 (2019)
- Définition secteurs à enjeux « Eau »
- Boite à outils foncier

Etude stratégie foncière 2 (2021) 
Déclinaison opérationnelle :
- 2 secteurs pilotes : 14 et 21
- 5 étapes prévues : 
• Caractérisation du foncier 
• Sélection de secteurs tests 
• Animation foncière 
• Proposition d’outils fonciers adaptés
• Fiches action par secteur



Site n°14

 Nombre de parcelles: 11 544

 Nombre de comptes de 
propriété : 5 913

 Surface : 4 027 ha

Etape 1 : caractérisation du foncier 

Site n°21

 Nombre de parcelles : 19 554

 Nombre de comptes de 
propriété : 9 086

 Surface : 7 622 ha



Etape 1 : caractérisation du foncier 
Occupation du sol et usages 
Structure foncière et analyse de 
la propriété : morcellement 
parcellaire typologie, biens 
vacants…
Espaces agricoles : productions, 
exploitants 
Espaces délaissés en friches



Etape 1 : caractérisation du foncier 



Etape 2 : sélection des secteurs test

Objectifs :
 Définir des secteurs « cas d’école » plus restreints au sein des 

secteurs pilotes pour la mise en œuvre des outils fonciers
 Présélectionner les outils fonciers adaptés à tester lors de 

l’animation foncière

Méthodologie : 
 Croisement des données foncières avec les enjeux eau
 Réunions Agglo et partenaires (SCOT, Département, SAGE, 

Chambre d’agriculture, communes…)
 Sélection de secteurs à privilégier (pas de projet en cours et 

représentatifs)



Etape 2 : sélection des secteurs test

Résultat : 
9 secteurs 
sélectionnés



Etape 2 : sélection des secteurs test

Résultat : 9 secteurs sélectionnés

 538 comptes de propriété et 89 exploitations agricoles



Etape 2 : sélection des secteurs test

COTECH : proposition de réduire le nombre de secteurs  critères
• Enjeu principal : captage/ressource en eau
• En fonction des usages
• Prendre en compte les exploitants accompagnés par l’Agglo (Programme
Eau-Agriculture, PSE)
• Cibler le public visé (ex : propriétaires-exploitants)

COPIL : validation de 4 secteurs tests pour l’animation foncière

 68 comptes de propriété et 30 exploitations agricoles



Etape 2 : secteurs retenus

Site 21-2 : Captage / 
Inondation



Etape 2 : secteurs retenus



Etape 2 : présélection des outils fonciers



Etape 3 : animation foncière

Objectifs des rencontres propriétaires / exploitants
 Présenter les enjeux « Eau » identifiés sur le secteur
 Appréhender leurs connaissances sur le sujet
 Confronter la présence de ces enjeux aux réalités du terrain
 Etat des lieux du régime de propriété et/ou des usages
 Evaluer le degré d’acceptabilité des outils fonciers proposés 

Outils de maitrise du foncier Outils de maitrise de l’usage
Vente
Echange
Bail emphytéotique
Cahier des charges Safer

ORE
BRCE
Convention d’usage/de 
gestion



Etape 3 : animation foncière

Méthodologie 



Etape 3 : animation foncière

Résultats 
 Bonne connaissance générale des enjeux « Eau »
 Usagers plus sensibles que les propriétaires aux enjeux présents sur les 

parcelles
 Difficulté d’appréhension du lien usage / enjeux
 Aucune spécificité marquante liée à la typologie des sites ou des 

interlocuteurs

Outils de maitrise du foncier Outils de maitrise de l’usage
Marché foncier fermé / secteurs le 
plus souvent remembrés / 
attachement à la propriété 
Défavorables
A l’exception des abords des cours 
d’eau

ORE/BRCE : jugés trop contraignants
 Plutôt défavorables
Convention d’usage/de gestion : 
outils modulables
 Exploitants plutôt ouverts
 Propriétaires non usagers ne se 
sentent pas concernés
 Propriétaires usagers plutôt 
défavorables



Etape 3 : animation foncière

Résultats 



Etape 4 : proposition d’une méthodologie

Conclusion de l’animation foncière : pas de spécificité liée à la 
typologie des sites ou des interlocuteurs et difficulté d’appréhension 
usages / enjeux 

 Adaptation de l’étude validée en COPIL : 
- Mise en place d’une méthodologie de réflexion applicable à 
l’ensemble des situations que l’Agglo pourrait rencontrer sur son 
territoire dans le cadre de sa politique « Eau »
- Rédaction de fiches outils pour avoir une vision exhaustive des outils 
pouvant être déployés dans le cadre de la stratégie



Etape 4 : proposition d’une méthodologie



Etape 4 : proposition d’une méthodologie



Etape 4 : proposition d’une méthodologie

Adaptation sur un captage d’eau potable 



Etape 4 : proposition d’une méthodologie

Adaptation sur un captage d’eau potable 



Etape 5 : fiches outils
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Suites de l’étude

 Base = secteurs à enjeux définis dans étude stratégie #1

 Porté à connaissance dans les communes :  cartes / commune = en cours

 Déclinaison de la méthodo étude stratégie #2  = impulsion/ thématique sur 
des secteurs précis => en lien avec l’état souhaité qui prendra en compte le 
croisement des enjeux sur ce secteur particulier au-delà de la thématique 
lançant la démarche

Ex :  PPE Captage Tricot, Plan de Gestion Stratégique des Zones Humides

⇒ Aboutir pour ces secteurs à une stratégie foncière fine avec mis en place 
d’outils fonciers adaptés

 Étude foncier agricole => réflexion sur les parcelles de zones économiques 
Agglo en CMD = insérer une clause environnementale systématique = en cours 
de réflexion
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Déclinaison Etudes Stratégie foncière 

Usages 
adaptés

Etat souhaité

Problématique(s)

Enjeux croisés

Impulsion de la 
démarche foncière sur 

une thématique et 
secteur géographique 

donnés
Ex : captage prio, zone humide prio

Etape fondamentale = va au-delà de 
l’enjeu thématique impulsant la 
démarche = VISION TRANSVERSALE 
RESSOURCE – MILIEU - INONDATION

Stratégie foncière 
sur le secteur 
géographique

Animation foncière

COHERENCE affichée auprès des 
propriétaires fonciers concernés

Cartographie 
évolutive des 
secteurs à 
enjeux Eau 
échelle Agglo

Outils 
fonciers



Convention cadre Safer - Agglo

Convention interservices :
Direction Economie
Direction Environnement
Service GEMAPI
Service Foncier : support

Lettres de commande :
• Stockage de foncier agricole et gestion temporaire (zones 

d’activités)
• Animation foncière pour projets GEMAPI (restauration 

zone humide, champs d’inondation contrôlée)
• Animation foncière sur le périmètre de protection éloigné 

d’un captage prioritaire
• Vigifoncier



Temps d’échanges

Merci pour votre attention ! 

Contact : Anne HUGUES, cheffe de projet Economie agricole et 
foncier rural – Direction Environnement et Développement Local 
anne.hugues@valenceromansagglo.fr - 06 99 10 75 61

mailto:anne.hugues@valenceromansagglo.fr
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